Aguascalientes, Aguascalientes,
dieadiwicete de julio de dos mil veinte.

V ISTO S los autos del expediente
numero %% k% % relativo al JUICIO ESPECIAL
HIPOTECARIO piromovido por ***** on contra de ****%
y siendo 8w estado de dictar Sentencia Definitiva
se procede g la-iisma al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

T El Aarticulo 82 del Cdédigo de
Procedimientos Ciagriles vigente en el Estado
establece: “Las s 2tencias deberan ser claras,
precisas y <congruentes jcon la demanda y su
contestacién y con \las demzs~pretensiones deducidas
oportunamente en =1 pleito, condenando o
absolviendo al demanc \dec, ¥y 4decidiendo todos los
puntos 1litigiosos que ghublieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hubjifzfen sido varios, se hara
el pronunciamiento correspondiente _a_cada uno de
ellos. Cuando el juicio se ~siga jen rebeldia,
deberan verificar de oficiof la existéncia de los
elementos para la procedencia de la accién.”; y
estando citadas las partes para \)ix sehtencia, se
procede a ello siguiendo los lineajsientos del
precepto legal transcrito.

IT. E1 suscrito juez es cgmpetente para
conocer de la presente controversia, atert a lo
que dispone el articulo 142 fraccidédn III del Lodigo
de Procedimientos Civiles wvigente en el Egtado,
pues dispone que es Jjuez competente el fde la
ubicacidédn de 1la cosa, si se ejercita una . 1idn
real sobre bienes inmuebles y en el presente gdso
se ejercita la accidédn real hipotecaria sobre un
inmueble ubicado dentro de la jurisdiccidén de este
Juzgador, por lo que resulta competente esta
autoridad. Ademés, las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma,



ue cobra aplicacién también lo que

el articulo 137 del ordenamiento legal

iwdicado.

II¥. Es procedente la via Especial
Hipotecaria ropuesta por la parte actora, en
virt demanda el vencimiento anticipado del
plazo esti para el cumplimiento de la

obligacién fprincipal que emana del contrato de

Apertura imple con Garantia Hipotecaria
y como conse el pago del préstamo que se
adeuda y las anexi eflaladas en el proemio de
la demanda, fundadndese eng que la demandada no ha
cumplido con el nsualidades a gue se
obligd en el contra ontrato que consta en
escritura debidament a en el Registro
Piblico de la Propied 1 stado y ademéds el
pleito es entre las par que lo celebraron, por

tanto se dan los supuestos pre tos en los

articulos 549 y 550 del Cédigo ocedimientos

Civiles vigente del Estado, que sefialan
es procedente la via Hipotecari ndo la accidn
consiste en el ©pago del n  garantia

hipotecaria vy Dbastando para ello qu onste en

escritura debidamente registrada, que se
haya cumplido o gque deba anticiparse, i esidad
de registro cuando el pleito es entre 1 artes

que lo celebraron.

IV. La demanda la present
licenciada ***** manifestando que lo hace/ en su
carédcter de Apoderada General para Plei \
cobranzas del ***** y para acreditar la calidad JZon
que se ostenta, acompafila a su demanda la documental
que obra de la foja siete a la veintitrés de esta
causa y dJue merece alcance probatorio pleno en
términos de los articulos 281 y 341 del Cédigo de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues se

trata de documento emitido por fedatario publico y



se/refie a la copia certificada de la escritura

** J]ibro ***** de fecha veintiuno de

JNlio de dos mil diecisiete, de la Notaria Publica

umero CientogCincuenta y uno de las de la Ciudad
editdndose con la misma que en efecto

a ***** og gpoderada del *****x = on

de México, a

la C

virtud del p L e se consigna en la documental
de referenfia y que se otorgd a favor de varias
personas entr ellas a la mencionada
profesionista, al se confiere por conducto del

apoderado ****xx (g ta con facultades para

delegar el poder ae J parte le ha otorgado

kx**k*  epn  su

] P Director General del
instituto seflalado” y (Co ltad para hacerlo en
términos del articul la ley del propio
instituto, consecuentep€nt Licenciada ****x%*
estd legitimada ©proces ente para demandar a
nombre del ***** de gcuerdo a 1lo e establecen
los articulos 23, 24, 2418, 24 4 del Cédigo
Civil vigente del Estado.

Con el caracter que ge indicado, la
Licenciada ***** demanda a **** por” el pago y
cumplimiento de las siguientes presta sz “1.- El

Vencimiento Anticipado del Plazo para el Pago y Canceldcion
del Crédito Otorgado, toda vez que la parte dgfmand ej6 de

cubrir por causas imputables a estos, mas de pagos

consecutivos de las cuotas para amortizacion del crédi

mismo afio y en consecuencia reclamo ademas: 2.- El d

Suerte Principal /Capital de 131.3010 (Ciento Treint no
Punto Tres Mil Diez) veces el salario minimo mensual vigente »ara
la Ciudad de México, antes Distrito Federal, equivalente a la_fecha

17 de Junio de 2019 a $337,246.09 (Tres Cientos Treinta y Siete
Mil Doscientos Cuarenta y Seis 09/100 M.N.); 3.- Por concepto de
Intereses No Cubiertos / Intereses Ordinarios, el pago de 62.1190
(Sesenta 'y Dos Punto Mil Ciento Noventa) veces el salario minimo
vigente para la Ciudad de México, antes Distrito Federal, de 6.60 %

(seis punto sesenta) equivalente a la fecha a $159,552.40 (Ciento



Cincuenta ¥ Nueve Mil Quinientos Cincuenta y Dos Pesos
40,88=Wi.N.), calculados al dia 17 de Junio de 2019; 4.- Por
cyncepto de Intereses Moratorios, los que se generen y se sigan
generando hasta lgrtotal resolucién del presente juicio, a razon de la
Tasa Resultante/de sumar la Tasa Anual de 9% y la Tasa Anual
de Interes Uruthario que se aplicable conforme a lo estipulado
en la clausula Piimera del Contrato, sobre amortizaciones
vencidas y no/pagadas en términos del contrato base de la accion;
5.- En caso de(aegativa”de pago, se ordene hacer efectiva la
garantia hipotecarii otogfada a favor de nuestra Representada, en
los términos y condicioney*de laseglausulas del contrato fundatorio
de accion, y de acuerda-con las isposiciones del Capitulo IV del
Titulo Décimo, a exce \cion™ det” Articulo 481 del Codigo de
Procedimientos Civiles vigeagfe pdara ei"Estado de Aguascalientes, y
en consecuencia, se ordeng»sacai 4 remate el bien inmueble
ubicado en el CALLE / *¥* ~“NUMERO  *v**  DEL
FRACCIONAMIENTO  #xxk* EN ESTA CIUDAD DE
AGUASCALIENTES, AGS., 6- El pago de los=g&os y costas que
se generen con motivo del presente juicig; 7.- El pago de la cantidad
gue resulte de la actualizacion de lo{ \montos y/0 ,cantidades a las
gue sea condenada la parte hoy demandad ) y1a cual se hara valer
en Ejecucion de Sentencia hasta la fecha £ gug, sea totalmente
cubierto el saldo del crédito, conforme a lo acordad¢ por less-partes
en la Clausula Primera del Contrato de Crédito.””” Accidod que
contemplan los articulos 12 del HAigo de
Procedimientos Civiles y 2769 del Cbédigo \iiwil,
ambos vigentes en el Estado.

La demandada ***** no dio contesiCacidon
a la demanda instaurada en su contra y en geéngidn
a esto se analiza de oficio el procedimiento qui\se
siguid al emplazarla en observancia al criterio
jurisprudencial emitido por reiteracién por la
extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de 1la Nacidén, con numero de tesis 247,
publicada en el Apéndice de mil novecientos noventa

y cinco, tomo IV, parte SCJIN, de la materia Civil,



éptima Epoca, con numero de registro 392374,
a letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y
ESTUDIO ES OFICIO. La falta de emplazamiento

o su acién en forma <contraria a las
disposi aplicables, es la violacidén procesal
de nitud y de cardcter mas grave, puesto
que da o la omisién de las demds
formalidade esenciales del juicio, esto es,
imposibili demangado para contestar la demanda
vV, por te, le impide oponer  las
excepciones y as a su alcance,; ademds, se le

priva del erech a _presentar las pruebas que

acrediten sus defe epciones y a oponerse a

alegatos y ser not: pgrtunamente del fallo
que en el proceso extrema gravedad de
esta violaciodn permitido la

consagracidén del crite e el emplazamiento

es de orden publico que los jueces estdn

no, y si en caso afirmativo,

leyes de la materia.”.

Procediéndose de las

constancias que integran io que se

resuelve, a las que se les e leno wvalor

probatorio al tenor de los articulos 341 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles del ues

se refieren a actuaciones judiciales, cifico
de las constancias que obran de la fo nta vy

siete a cincuenta y uno de autos, desprendilndose

de las mismas que la demandada fue emplazaf
términos de ley, pues se realizd en el dopgidcilio
sefialado por la parte actora y efectud una’v que
el notificador a quien se encomendd realizar 1
emplazamiento, se cerciordé de ser el domicilio de
la demandada ***** por asi haberlo manifestado la
propia demandada, habiéndose identificado ante
dicho funcionario, a quien procedidé a emplazar de
manera personal y directa, dejandole cédulas de

notificacidén en la gque se insertd de manera integra



el /aut ue ordend la diligencia, se le dejaron
e la demanda y se le hizo saber que no se
entregaban copias de los documentos gue se

1

anexaron a misma por exceder de veinticinco

fojas y gue gquellas quedaban en la Secretaria del
Juzg gque se 1impusieran de su contenido,
ademés se 1 aber que contaba con el término
de nueve dfas para dar contestacién a la demanda y
recaband a rma de la demandada,
consecuenteme dio cumplimiento a lo que
disponen los artic fraccién I, 109, 110 vy

117 del Cbédigo de

ientos Civiles vigente
del Estado vy demandada no dio
contestacidén a la Ade aurada en su contra,
razén por la cual un Se analiza la accién
ejercitada.

V. Establece articulo 235 del Cédigo

de Procedimientos Civiles vwvigente la Entidad,

que: “El actor debe probar los hechos cons su accion y el reo

los de sus excepciones.”; en obser sto la parte

actora expone en su escrito de a una serie de

hechos como fundatorios de acgd6bn 'y para
acreditarlos como lo exige la norma le in ada,
ofrecidé y se le admitieron pruebas, que~se valoran

en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de ***%%x Uil a que
nada arroja por cuanto al presente asunto, es en
diligencia de fecha dos de julio del afio en o

al no estar presente la parte oferente la
prueba, la misma ya no fue desahogada por/gsa/
imputable a su parte.

La DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la
segunda copia sacada del protocolo de la escritura
plblica nUmero *****x  del volumen ***** de 1a
Notaria Publica Numero ***** de las del Estado, de
fecha veintinueve de septiembre de dos mil seis,

que obra de la foja veinticuatro a treinta y siete



de os” aWtos, documental a la que se le concede
or probatorio al tenor de los articulos
1 vy 341 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Egfado, pues se refiere a un documento

emitido por jfedatario publico; documental con la
cual edita que en la fecha indicada 1las
partes de - uicio celebraron contrato de
Apertura Simple vy Constitucidén de
el ***** on su caracter de

emandada ***** on calidad de

Garantia
acreditante

acreditada, en los “rminos y condiciones que se

advierten de la doc en comento, los que aqgquil

se dan por reprod si a la letra lo fuere

en obvio de espaci

La DE ACTUACIONES
consistente en todas 'y gadafu de las constancias
que integran la presente usa, mismas que resultan

desfavorables a la parte actora en razdén al

alcance probatorio que se & gedido a los

elementos de prueba valoradog or 1 recisado en
los mismos, lo que aqui se da p roducido como
si a la letra lo fuere en ob is espacio vy

tiempo; aunado a lo anterior, existe elemento
de prueba a considerar por parte d la rte
actora, que es el que acompahd a la geman que
aun no se ha valorado, pues al haberlo e‘bﬁ en

cumplimiento a lo gque dispone el articulo del

Cédigo de Procedimientos Civiles vigent

Estado, es explicita su voluntad de qu sean
considerados como prueba, segun se ha esta ido
asi en el criterio Jjurisprudencial emitido or

reiteraciédn por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidén, con nUmero
de tesis 691, publicada en el Apéndice de mil
novecientos ochenta vy ocho, parte 1II, materia
civil, pé&gina mil ciento cincuenta y cinco, de la

Quinta Epoca, con nUmero de registro 39523, que a



DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO

emanda inicial, es explicita la
ctor para que sea tenido en cuenta
rueba, lo que hace Iinnecesaria la
e que se 1insista sobre esa voluntad,

durante el timam probatorio, pues precisamente la

ley estable =" a la demanda deberdn acompaflarse
los documertos que funden la accion.
e valoran en los siguientes
términos:
Las DO TALES PRIVADAS consistentes
en el Acta de ento, asi como Acta
Circunstanciada de rete de febrero de dos
mil diecinueve, que jas treinta y ocho vy
treinta y nueve amente de autos,
documentales a las les concede wvalor
0s articulos 285, 343 y

Civiles wvigente

tos emitidos
Uunicamente por la parte acty ntenido no
se encuentra acreditado con v medio de
conviccioén.

La PRESUNCIONAL EN 'SU DOi .E_ ASPECTO,

esencialmente la humana que suftg

circunstancia de que la parte actora

requiridé a la parte demandada por e

de sus obligaciones, sin que exista en el ervo

probatorio medio de conviccidén alguno del
desprenda lo anterior, pese a la obligacidn
impone el articulo 235 del Cédigo de Procedi
Civiles vigente del Estado, de que el actor e
acreditar los hechos constitutivos de su accidn, de
donde surge presuncién de que esto se debe a que
dicha demandada no fue requerida por la hoy
accionante; igualmente surge la humana que se
advierte de que se encuentra acreditado en autos,

en especifico con el contrato Dbasal, que la



demandadaly, al momento de celebrar el contrato se
a sujeta a una relacidén laboral, siendo
e_no se encuentra acreditado en autos que se

ubiera dado ge baja con algun patrdédn, de donde

surge presungién grave de que dicha trabajadora

continu una relacién laboral; por ultimo, 1la

legal que s nde del articulo 29 de la Ley

del ***** /fprecepto del cual se desprende que es
obligacid patrdn pagar las aportaciones por
cada trabajad miafitras exista la relacidn laboral

y subsistird hasta se _presente el aviso de baja

correspondiente, acuerdo de baja se

presenta ante 13 por lo que si no 1lo
exhibid, surge prese de que esto se debe
a dque no se le entado dicha baja;
presuncionales a las cpal les concede pleno
valor en términos de o que establecen los

articulos 330, 331 % 352 Cdédigo de

Procedimientos Civiles del Estad

VI. En mérito al obatorio que

se ha concedido a los element prueba antes
valorados, ha lugar a establecer el caso 1la
parte actora no acreditd los lementos

constitutivos de su accidén, atendie

siguientes consideraciones légicofjuri y
disposiciones legales.

Primeramente, debe determinarc la
naturaleza juridica del contrato basal, aten a
a la funcidén que desempefia el contrato de cdito
para la adquisicidén de una vivienda que se ra

entre un trabajador y el ‘***** = que parte el
derecho humano de toda persona de tener una
vivienda, digna vy decorosa, como garantia de su
dignidad existencial, pues la vivienda es una
necesidad familiar béasica, que emerge como una de
las necesidades més sentidas y apremiantes de 1la

poblacidén, pues ademés de brindar seguridad al



miliar, su satisfaccién se encuentra

a la manera, grado y calidad en que se
en satisfacer otras necesidades que tienen

rascendencia

n el orden familiar, como son la
alimentacién,/ la salud y la educacidn.

si, aunque el derecho a la vivienda se
reconoce en Jo1io como una condicién inherente
a la dignidad del ser humano, también representa
que incide directamente en el
vida de 1la sociedad, pues su

carencia se traduce oroblemdtica de carécter

social por las insa
frustraciones qué

Por la wvivienda es un
elemento que resulta i able no sélo para la
dignidad existencial d mano, sino también
para el Dbienestar fami y la paz social, a

través de la reforma constituciona oublicada el

siete de febrero de mil novecie enta y tres,
en el Diario Oficial de lajfFede i el Estado

Mexicano, en el articulo constitucional

reconocid® como un derecho de car r social, que:
"Toda familia tiene derecho a disfruta vivienda

digna y decorosa."

Ese derecho también e uentra
reconocido en los dos &ambitos menciomsﬁ/ es
decir, tanto en lo individual como en lo fa iar,
en el articulo 11, apartado 1, del y
Internacional de Derechos Econémicos, Soci
Culturales, pues al respecto estable

siguiente:

"Articulo 11.

"l. Los Estados partes en el presente
pacto reconocen el derecho a toda persona a un
nivel de vida adecuado para si y su familia,
incluso alimentacidén, vestido y vivienda adecuada,
y a una mejora continua en las condiciones de
existencia. Los Estados partes tomaran medidas
apropiadas para asegurar la efectividad de este

10




econociendo al efecto, la Iimportancia
e la cooperacidén (sic) fundada en el

por parte de stado a dicha obligacidn, se cred el
través de la reforma al articulo 123

Constitucional de mil novecientos setenta y uno,

que las empresas deben hacer
a idnal de vivienda, a fin de
en favor de los trabajadores y
amiento que les permita
y suficiente para
habitaciones, qguedando
del articulo 123
constitucional, en su pdimeros parrafos de 1la

siguiente manera:

"XIT. To empresa agricola,
industrial, minera o de cualquier

trabajo, esta obligada, segun ¢terminen las
leyes reglamentarias, a a los
trabajadores habitaciones higiénicas.

e aportaciones
acional de 1la
vivienda a fin de constitulr depdsitoih a favor de

sus trabajadores 'y establecer un de
financiamiento que permita otorgar un
crédito barato y suficiente para qu en
propiedad tales habitaciones.

Se considera de utilidad soc la

expedicién de una ley para la creacion-d
organismo integrado por representantes del Go
Federal, de los trabajadores y de los patron

administre los recursos del fondo nacional” dg  la
vivienda. Dicha ley  regulara las forma
procedimientos conforme a los cuales os

trabajadores podrdn adquirir en propiedad las
habitaciones antes mencionadas."
De acuerdo con lo dispuesto en 1los

articulos 2 y 3 de la Ley del *****x 137 y 138 de
la Ley Federal del Trabajo, dicho instituto se crea
como un organismo de servicio social qgue entre

otras «cosas tiene ©por objeto, administrar 1los

11



regursos | del Fondo ©Nacional de la Vivienda,
r y operar un sistema de financiamiento

permita a los trabajadores adquirir en

propiedad h taciones cbébmodas e higiénicas,
construir,

habi

eparar, ampliar o mejorar sus
C y el pago de pasivos contraidos por
los concept ores.

Ahora bien, como en los recursos de ese

fondo es an e vital importancia las
aportaciones empresas realizan en favor de
sus trabajadores, iculo 29 de la Ley del

***x*x*  impone diver
entre ellas las &1

. Pr ipScribirse e inscribir
a sus trabajadores en

. Determi de las

aportaciones del 5% de 1los
trabajadores a su servicio; as exista la
relacidén laboral y hasta que un aviso de
baja, efectuar el pago en 1 receptoras

que actuen por cuenta y orden stituto, para

su abono en la subcuenta de vivie d as cuentas

individuales de los trabajadores;

* Hacer descuentos a 1los
en sus salarios, conforme a lo prglvisto.~en 1los
articulos 97 y 110 de la Ley Federal jo, y
enterar dichos descuentos a las ent/rdades
receptoras que actuen por cuenta y orde
instituto, a efecto de que éstos se destihen al
pago de abonos para cubrir préstamos otordga or
el instituto;

* Proporcionar al instituto los
elementos necesarios para precisar la existencia,
naturaleza vy cuantia de las obligaciones a su
cargo;

* Atender a los requerimientos de pago

e 1informacidén que formule el instituto, entre

12



Obligaciones que en caso de ser

iMcumplidas, pueden dar lugar a diversas sanciones

a cargo del rén, impuestas por la Secretaria de

Hacienda y Cy¥édito Publico y el propio instituto,
que ueden generar en los trabajadores el
derecho a ej las acciones que se deriven de
ese incumplimiento.

ego ewtonces, la funcidén social qgue
desemperia el * cuando les otorga créditos para

la adgquisicién de ienda, también se traduce

en una prestacidén de fer laboral.

pues cuando los
trabajadores celebran to de crédito con el
*k*kk*  Sstos no soéloati derecho a elegir 1la
vivienda nueva o usada se debe aplicar el
iban con cargo al Fondo

Nacional de la Vivienda, misma que _adrd o no ser

parte de conjuntos habitaciong anciados con
onto de las
aportaciones patronales que hast onces se hayan
efectuado a su favor y qgue const enrel saldo de

la subcuenta de vivienda individua

la vigencia de éste, las aportacione ales a
su favor se deben utilizar para reducir saldo

insoluto del crédito, el cual, por regla gelieral,

no podrd tener una duracidén mayor a treinta
pues transcurrido ese plazo, el instituto
liberar al trabajador del saldo pendiente.

Luego, si bien no se desconoce ue
durante la vigencia del crédito, el saldo del mismo
debe ser revisado cada vez que se modifiquen los
salarios minimos, incrementidndose en la misma
proporcidén en que aumente el salario minimo general
que rija, devengando intereses sobre el saldo

insoluto del mismo, cuya tasa no podrd ser menor

13



por ciento anual, lo cierto es que dicha

empre deberé ser benéfica para el
abajador, afecto de qgque realmente le resulte un

crédito barat

a través del cual pueda acceder a
obtener propiedad habitaciones cédmodas e
higi ue a su vez se traduzcan en un una
vivienda dig Y wecorosa, tal y como lo estatuye
el articujo constitucional, pues de lo
contrario”s esnatwfalizaria la funcidén social que
desempefia di ‘nstituto; ademds, a fin de

beneficiar al trab or cumplir con la funciédn

social antes mencionada, djicho crédito deberd estar

cubierto por un “se o del instituto, para

muerte que libere bajador o a sus
beneficiarios de 1las nes, gravamenes o
limitaciones de dominio favor del instituto
derivados de dicho crédito.

Aunado a lo ante a fin de

cumplir con la funcidén socia cuando el

trabajador deja de percibir salariales,

éste tiene derecho a que el ins to” le conceda

prbérrogas en los pagos de la amortizaci ue tenga

que hacer por concepto de capital ses

ordinarios, prérrogas que no podran ores a
doce meses cada una, ni exceder en su co to de

veinticuatro meses, las cuales terpinaran

anticipadamente cuando el trabajador inici
nueva relacién laboral, para 1lo cual, el
requisito que se exige, es que el tra

presente al instituto wuna solicitud de prérroga

dentro del mes siguiente a la fecha en que deje de
percibir ingresos salariales, pues de no
solicitarse la prérroga en el plazo de treinta dias
concedido para ese efecto, ésta no se le
autorizara.

Asi, es evidente que el contrato de

14



crédito e el ***x** celebra con éstos, a fin de
ean beneficiados en la adquisicién de una
ivienda, cumple con una funcidén social que a su

en una prestacién de caréacter

laboral i que en términos de lo dispuesto en
29, fraccién 1III, de la Ley del
IIT y 110, fraccién III, de la
del Trabajo, su celebracidén obliga a

los patre

en él, a des arddel salario del trabajador los
pagos de las argszéci s destinadas a cubrir
dicho préstamo.

No obs 7S ebe tener presente que
dicho contrato co tad, 14 de su finalidad y

e
de las obligaciones g n

e aun n participar en forma directa

ivo de él1 se deriven

a cargo del patrdn, s a en un ambito de

igualdad entre el instit y el trabajador, razdn

por la cual, en su celebracidédn adquisre relevancia

el principio de autonomia de 1la 7ad, por ello,
las controversias que se S motivo del
cumplimiento o incumplimiento obligaciones
que por éste adquieren los trab ores, se rigen

por el derecho civil, en donde adquiere \importancia

la obligatoriedad del —contrato a
principio de exactitud en el cumpliji de las
obligaciones, pues por regla general,
deben ser puntualmente cumplidos.
Establecida la naturaleza

finalidad del contrato Dbasal, debe estdgrse a
determinar en qué momento se incurre en mor su
cumplimiento, por regla general, las obligacicgiles
deben cumplirse en el tiempo y lugar pactados vy,
ademéds, deben satisfacerse en la forma o modo
indicado en el contrato, a través de la cosa
exactamente convenida, para el Diccionario de 1la

Lengua de Espafiola de la Real Academia Espafiola, la

mora consiste en la "dilacidén o tardanza en cumplir
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u obliggcidén; por lo comin, la de pagar cantidad

vencida"; pues la mora surge del retraso,

una no cualgquier retraso, dilaciédn,
tardanza o tardo actualizan 1la mora como tal,
sino-s uella que es injustificada, es decir,

gue no esté de culpa; asi, si una obligacién
debe cumplifse puntualmente o de manera oportuna a

efecto de ncurrj en mora, entonces es evidente

que en su aléizacidén adquiere relevancia el
principio de exact en_el tiempo, pues si 1los

contratantes no cump g
en el tiempo exad nte

que incurren en moxa.

la obligacidén asumida

hvenido, se considera

Los deu ncurren en mora,
conocidas como solven itoris, «cuando no

cumple con su obligaciéngen el debido momento; la

primera admite dos variantes, la llamada solvendi

-~

pre el deudor
ot
i

ex persona, es adquella en

desde la interpellatio, dque cosa que la

interpelaciédén, requerimiento o acién que el
acreedor hace al deudor de plAir con la

obligacidén; la segunda denominada sol i ex re,

es aquella en gque incurre el deudor en o nes

engendradas con un dia especifico d iento,

en cuyo caso no se exige que el acreedor uiera
al deudor, puesto que el propio vencimiento dia
establecido sin cumplir con la obligacién, da r

a la mora.

Para determinar cuadndo se actudli una
y cuando la otra, es indispensable atender o)
convenido por las partes, pues es cuando cobra
relevancia el principio de exactitud en el tiempo y
en el lugar, pues la interpelacidén, requerimiento o
intimidacién se hace necesaria, cuando en el
contrato en que se contiene la obligacidédn no se

establece un plazo o tiempo concreto para cumplir
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o0 cuando a pesar de haberse estipulado

se define el lugar en que debe cumplirse y
a_falta de definicidén no se encuentra suplida por
a ley.

Réspecto al tema, en el Cdébdigo Civil

vigente stado se establece en lo que interesa

lo siguient

“Articulo 1678. La validez 'y el
ontratos no puede dejarse al
los contratantes."”
o 1715. En los contratos
liga,en la manera y términos
validez del co > requieran formalidades
determinadas, fuel
designados por la
"Articulo Las disposiciones
legales sobre contr

casos expresamente

los convenios y a otro juridicos, en lo que

no se oponga a la uraleza de estos o a

disposiciones especiales de sobre 1os

mismos."
"Articulo 1824.
aquella para cuyo cumplimie

dacion a plazo
sefialado un
dia cierto."

"Articulo 1825.- i énde por dia
cierto aquel que necesariamente d egar."
"Articulo 1827. E1 pla las

obligaciones se contarada de la manera eveni en
los articulos del 1188 al 1192."

"Articulo 1933. Pago o cC mianto es
la entrega de la cosa o cantidad debi@ la
prestacion del servicio que se hubiere prome¥ido."

"Articulo 1949. EI1 pago deberd hi
del modo que se hubiere pactado, y nunca

hacerse parcialmente sino en virtud de
expreso o de disposicidén de ley.

Sin embargo, cuando la deuda tuvycre
una parte liquida y otra iliquida, podrd exigir el
acreedor y hacer el deudor el pago de la primera
sin esperar a que se liquide la segunda."

"Articulo 1950. EI1 pago se hard en el
tiempo designado en el —contrato, exceptuando
aquellos casos en que la ley permita o prevenga
expresamente otra cosa."

"Articulo 1951. Si no se ha fijado el

17



que deba hacerse el pago y se trata de
obli ' s de dar, no podra el acreedor exigirlo
ino después de los treinta dias siguientes a la
rpelacidén que se haga, ya judicialmente, ya en

al, ante wun notario o ante dos
dndose de obligaciones de hacer, el
eflectuarse cuando lo exija el acreedor,

lo extrajudi
testigos. Tr
pago
siempre que haya transcurrido el tiempo necesario
o de la obligacidn."

Articulo 1952. Si el deudor quisiere

para el cum

os y el acreedor recibirlos,
no podra ést ligado a hacer descuentos."”

o 1953. Por regla general el
pago debe hacerse e 1 domicilio del deudor, salvo

que las partes cdnvi otra cosa, o que 1o
contrario se despmafnda de de la
naturaleza de la of \i

Si se gnafio varios lugares para
hacer el pago, el ac de elegir cualquiera
de ellos."

"Articulo 1354

la tradicidén de wun inpfueble o© en prestaciones

el pago consiste en

relativas al inmueble, debera hacerse en el lugar
donde éste se encuentre."
"Articulo 1955.

en una suma de dinero como

ago consistiere
alguna cosa
enajenada por el acreedor, deberd hecho en el
lugar en que se entregd la c , salvo que se

designe otro lugar.”
Como se advierte de 1lo

reproducidos, en los contratos del
regulados por el Cdébdigo Civil del Es
de los contratantes se obliga en la malera vy
términos en que aparezca que dgquiso obligarse,. 1o
cual implica que en ese tipo de contratos er
plenamente el principio de exactitud el
cumplimiento de las obligaciones, pues la vall

el cumplimiento de las mismas no pueden dejar al
arbitrio de uno de ellos; de ahi que por regla
general, las obligaciones asumidas deben cumplirse
en el tiempo convenido % en el lugar
especificamente destinado para tal efecto, ademés
deben satisfacerse en la forma y manera pactadas.

En ese orden de ideas, cuando las
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P es esYablecen una obligacidén a plazo, es decir,
cuyo cumplimiento se ha sefialado un dia
ierto, el obligado asume la responsabilidad de

bligacién el dia sefilalado para tal

efecto, manera que si no 1o hace asi,

e incurre en mora, en tanto que asi

quiso oblig e el acreedor y el cumplimiento

de lo pactgdo no puede quedar a su voluntad.
consefuencia, se puede afirmar que
por regla ge algen el Cdéddigo Civil del Estado
opera la mora SO@% e e, pues una vez que se
llega el plazo estab g en el contrato para el
cumplimiento de X3 n sin que ésta haya
sido satisfecha, ud omaticamente incurre
en mora, por ende, no n ario que el acreedor

requiera al deudor, n a que el propio
vencimiento del dia esta cido sin cumplir con la

obligacién, da lugar a la mora.

Ciertamente, en el _<itadof cdédigo cobra
plena aplicacidén el principi erpellat pro
homine (el dia interpela por e re), en tanto
que el simple vencimiento del t ‘noestablecido

para el cumplimiento de la obligacidédn Y in- que ésta

haya sido satisfecha, coloca en mora al deudor; de
ahi qgue no haya necesidad de aMgun po de
requerimiento por parte del acreedor, pueesnﬁ ya
se dijo, la sola 1llegada del ©plazo el
cumplimiento de la obligacidén, coloca en o’
deudor.

Ahora bien, el hecho de que los
contratos <civiles regidos por el Cbdigo Civil
vigente del Estado, por regla general opere la mora
solvendi ex re, comunmente llamada mora automética,
no implica que dicho ordenamiento desconozca la
mora solvendi ex persona, pues de acuerdo con esa

legislacidén sustantiva civil, aunque de inicio las

obligaciones deben cumplirse en el tiempo designado
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onfrato, si no se ha fijado el tiempo en que
erse el pago, la mora opera de manera
iversa, segun se trate de obligaciones de dar o

acer, pues sig'se trata de obligaciones de dar, el

acreedor no

de 1

dréd exigir el pago o el cumplimiento

cidébn, sino después de los treinta dias

siguientes nterpelacién gque se haga al
deudor, vyajjudicialmente, ya en lo extrajudicial,
ante un t o o e dos testigos; en cambio, si
se trata de iga@ciones de hacer, el pago debe

efectuarse cuando 1 el acreedor, siempre que

haya transcurrido PO necesario para el

cumplimiento de Lo anterior implica
que en esas hipd la mora solvendi ex
persona, pues para gu u en mora el deudor es
preciso un requerimientg” poy p e del acreedor. No
obstante, se debe tener sente que existen casos

excepcionales en los que el propigm ordenamiento

sustantivo civil establece el

cumplirse algunas obligaciogpt aa éste no se
establece en el propio acuerdo degvoXintades.
En consecuencia, a e ~por regla

general el Cébdigo Civil vigente del Es opera la

mora solvendi ex re, comunmente conocid
automadtica, ésta no tiene aplicaciéd
acuerdo de voluntades qgue contiene
que debe cumplir el deudor no se establegCe el
tiempo en que ésta debe satisfacerse
legislaciédn no suple esa omisibdbn, pues e esos
casos, opera la mora solvendi ex persona, ‘e nto
que para actualizar la mora es preciso _Jun
requerimiento por parte del deudor.

Ademés, se debe tener presente que aun
y cuando en el acuerdo de voluntades se establezca
el plazo o término en que el deudor deba cumplir
con la obligacién, si en ese acuerdo no se

establecidé el lugar en que debe efectuarse el pago,
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tiene aplicacién la llamada mora

Ello es asi, pues de acuerdo con 1lo

1 articulo 1953 del Cédigo Civil

ispuesto en
vigente del Hstado, si las partes no convienen el
luga deba satisfacerse la obligacidén, por
regla gener deberd ser satisfecha en el

domicilio gel deudor, lo cual implica que es el

acreedor e el deber de acudir al
domicilio del a requerir el pago, pues de no

hacerlo asi, no p considerarse que el deudor

incurra en mora, este supuesto no cobra
aplicacidén la llam omatica.

De igua debe tener presente
que el referido arti también dispone que
la regla general de la algse Ldesprende que cuando
en el acuerdo de volunt S no se seflala lugar de

pago éste debe ser en el domicili del deudor,

tendréa aplicacidén, a menos contrario se
desprenda de las circunstang naturaleza
de la obligacidén o de la ley. en el propio
cbébdigo se establecen diversas pcidnes a esa
regla, como la establecida en el artijulo 1954 vy
1955 del sefialado ordenamiento legal.

Asi pues, en el contrato mu , Como
establece el articulo 2258 del Cébdigo Civiid;{\cuando

no se ha sefilalado lugar, la cosa prestalda se

entregard en el lugar donde se encuentre;
préstamo consiste en efectos, en el lugar dgnde se
recibieron y si consiste en dinero en el
del deudor, observando lo que establece el arti
1956 del sefialado ordenamiento legal.

Asi, una vez que se ha dejado en claro
cudl es la naturaleza y la funcidén que desempefia el
contrato de crédito que para la adquisicién de una
vivienda se celebra entre un trabajador y el ****%,

en qué consiste la mora y la manera en que ésta
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n\el Cdébdigo Civil vigente del Estado, la
ala de la Suprema Corte de Justicia de la

cién, ha considerado que el Instituto, debe
requerir de pago al deudor en su domicilio a efecto

de que se pyeda considerar que éste incurrid en

gano Jjurisdiccional, que es el
la materia, ha determinado que cuando
haciendo “us del recho laboral previsto en la
fraccidén XIT el Fapartado A del articulo 123

constitucional, el al __le permite acceder a

habitaciones cdémodas giénicas, el trabajador

celebra un contta 0 con interés con el
**xkxk*kx g efecto n crédito barato vy
suficiente que le per rir en propiedad una
vivienda digna y decoro y su familia, por
articulos 141, fraccién

43 Bis de la

disposicidén expresa de 1

ITII, de la Ley Federal del Trabajo

Ley del ***** dicho trabajado derecho a que

el saldo de la subcuenta de e su cuenta
individual se aplique como pago del crédito

obtenido, de igual manera, de 1lo sto en los

articulos 97, fraccidén III, 110, fraceciédmn III, de
la ley Federal del Trabajo, 29, fraccid IT1, la
Ley del *****x 7o , fraccién IITI, 1 R amento
Interior del citado 1Instituto en Ma ia de

Facultades como Organismo Fiscal Autdnomo 20.,

fracciédn III, del Reglamento para la Imposici
Multas por Incumplimiento de las Obligacio
la Ley del *****x v sus reglamentos establ
cargo de los patrones, se deriva que el resto Xel
crédito debe ser pagado a través de descuentos
directos al salario del trabajador acreditado, que
el patrdén, aun sin haber participado de manera
directa en el contrato de crédito -mutuo con
interés-, estd obligado a realizar Jjunto con la

aportacidédn patronal equivalente al cinco por ciento

22



salario base de aportacién de los
res al instituto.

Sefiala igualmente dicho bérgano

que, de acuerdo con lo dispuesto en
35 de la ley del instituto
multi o, dichos pagos deben ser entregados
al ***kxkx 5 de las entidades receptoras que
obran por fuenta y orden del mismo, a mé&s tardar
los dias di siete Ldel mes inmediato siguiente, de
lo que se advil eqgue en ese tipo de contratos, el

trabajador acredita una obligacidén de pago,

que debe ser satis manera mensual ante el
instituto, a trave scuentos realizados a

su salario por descuentos que cabe

aclarar, no necesar eben realizarse de
manera mensual al salargfo 1 #rabajador, pero que
como ya se dijo, si deben ser entregados

mensualmente por el patrdédn, a mas tardar a los dias

diecisiete del mes inmediatog ente en las
entidades receptoras que ac nta y orden
del instituto, lo que implica qu Independencia

parte del

patrén se hagan de manera semanal, uincenal o

mensual, etcétera, en este tipo de ¢
existe un tiempo especifico para cymplir.con la
obligacién de pago al instituto acreedor cual
es mensual, pues aun y cuando en el contrZto se

,

on su

llegase a omitir la estipulacién referen

tiempo en que el trabajador debe cumplir
obligacién de pago, de la propia ley se deri que
dicha obligacidén es mensual.

Afirmando entonces, que en este tipo de
contratos, al igual que en cualquier otro del orden
civil, adguiere relevancia el principio de
exactitud en el tiempo, ello es asi, porque si bien
es verdad que la propia Ley del Fondo Nacional de

la Vivienda para los Trabajadores establece como
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pcidnf\al principio de exactitud en el tiempo en
cumplirse la obligacién de pago del
agreditado, el caso en que el trabajador se quede

Sin ingresos lariales, hipdétesis en la que podra

obtener proérrfhgas en sus pagos a partir de que deje
de

presente suw dentro del mes siguiente a la

tales 1ingresos, siempre y cuando

fecha en gWé deje de percibir ingresos salariales,

caso en rogas no podradn ser mayores a

doce meses cC a y tampoco podran exceder de

veinticuatro meses onjunto; lo cierto es que

una vez superada esd gocidn, vya sea porque el
acreditado wvuelva porque se haya
cumplido el ©plazd A %A la prbérroga o
proérrogas, los pagos guir realizandose de

manera mensual, en e

siguiente; y en el segundo S a través de
los pagos mensuales realizados amente por el
trabajador, de ahi que se consl ue en este
tipo de contratos si tiene relevancia rincipio
de exactitud en el tiempo en que debe cumplir la
obligacién de pago asumida por t ajador
acreditado.

Ahora Dbien, aunque por las zZones
antes precisadas, en ese tipo de contrat o}
exista duda del tiempo en que el trabajador
acreditado debe cumplir con su obligacién d go,
cuando debido a la mecédnica establecida ra
efectuar los pagos mensuales, que es precisamente a
través de descuentos directos al salario por parte
del patrdén, pues no se acreditd en autos que se
diera 1la hipdtesis de amortizaciones cuando el
trabajador no continuara sujeto a una relacidn

laboral, es decir, de que asumiera la obligacidén de
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efectuarlys en forma directa, es decir, cuando
a falta de 1ingresos salariales, dichos
gos ya no se realizan a través de un patroédn, para

que el tr jador incurra en mora en el

cumplimiento Jde la obligacidén de pago asumida, de

acuerdo o dispuesto en el Cdédigo Civil vigente

del Estado, trabajador necesariamente debe

ser requeyido de pago por parte del instituto

acreedor domi io.

o) que no se encuentra acreditado
en autos que la @pﬁad hubiere dejado de estar
en dicha hipdbtesis corresponde a la parte
actora al te registros la Dbaja
correspondiente, acpedi lo anterior para

encontrarse en posibi eclamarlo atendiendo
a lo pactado por las p egf en”el fundatorio de 1la
accidén, pues el patrdn trabajador deudor tuvo
la obligacidén de dar el aviso de baig,al ***** qgue
se le debid presentar para nar con la
obligacién patronal de co izando los

pagos a dicho instituto, lo antexdo n términos de

lo que establece el articulo 2 d Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del tado pues
corresponde a las partes acreditar ©s hethos
constitutivos de su accidn, entre los,~que 1la
demandada hubiere incurrido en mora, pu en el
fundatorio de la accidén se establecid como mefanica

de pago ordinaria dicho supuesto.

Ello es asi, porque si en icho
contrato no se establece un lugar especifi ara
que el trabajador pueda cumplir con la obligagion

sin

de pago asumida, cuando por alguna razdn,

importar cudl sea ésta, pero distinta a una
prérroga; no se aplica la mecanica de descuentos
directos al salario seflalada para efectuar los
pagos, entonces atendiendo a lo dispuesto en el

articulo 1953 del Cédigo Civil vigente del Estado,
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colkra apl¥cacidén la regla general que establece que
ebe hacerse en el domicilio del deudor, 1lo
implica que para obtener los pagos mensuales

pactados, *kkkk debe constituirse en el

domicilio delfdeudor a efecto de obtenerlos.

n consecuencia, es claro gue cuando en
este tipo atos no se establece un lugar
especifico /de pago, no puede tener aplicacién la
mora solw¥e ex , también conocida como mora
automatica, p todo caso sbélo podria tener

aplicacién la mora lvendi ex persona, en tanto

que para ello e so que el trabajador

acreditado no cump ago pactado a pesar de
que el instituto iera al deudor de ese
pago en su domicilio; que como ya se dijo,
en el caso cobra apkicagid la regla general
contemplada en el artic 1953 del Cédigo Civil

vigente del Estado, de acuerdo con lag.cual, el pago

debe efectuarse en el domicilio~del dgador.

En efecto, aung inadvertido
que el articulo 1953 sefiala qu regla general
el pago debe hacerse en el domi\itio del deudor,

salvo que las partes convinieren otra \hosa,_ o que

lo contrario se desprenda de las circuns de
la naturaleza de 1la obligacidén o 1o
cierto es que cuando en los contratos de o con

interés celebrados entre el ***** v un trabag/ador,
a efecto de que éste acceda a un crédito ba
suficiente para adquirir wuna vivienda, splo se
establece una mecéanica de descuentos a realli or
el patrén a efecto de realizar los pagos mensualics,
pero no se prevé un lugar especifico para realizar
el pago en caso de que el trabajador los deba de
realizar de manera directa, no se actualiza ninguna
de esas salvedades, atendiendo a lo siguiente:

* La salvedad relativa a que las partes

hubieran convenido otra cosa no puede actualizarse,
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porque bien en este tipo de contratos, las
concuerdan en establecer una mecéanica
cifica para realizar los pagos, de acuerdo con

a cual es

patrén quien debe realizar los
descuentos difectos al salario del trabajador a fin

os al instituto a través de las

en esa mecanica no se prevé un

en el que el trabajador pueda
realizar dire mene sus pagos en caso de que por
alguna circunstanc distinta a las prbérrogas

contempladas en 1la

sa mecanica no tenga
operatividad, de ese sentido, no puede
considerarse que ecifico supuesto las
partes hayan convenid a gue sea clara en
dicho aspecto.

* La salveda elativa a que de la ley

se desprenda lo contrario no tiepe, aplicaciédn,

porque atendiendo al texto de en este caso

el Cébdigo Civil del Estado, r manera se
tendria que concluir que cobra cién la regla

general de que el pago debe hacer n domicilio

del deudor.

Ello es asi, pues aun 7V _~cuand el
crédito otorgado a un trabajador porfdel *%(¥** geag
con la finalidad de que el trabaja pueda

adquirir en propiedad una vivienda vy, por/ ende,
dicho crédito se encuentre vinculado a un co 0
de compraventa, no se debe perder de vista e el
contrato que rige la relacidn contractual ‘e el
instituto mencionado y el trabajador derivada’ de
ese crédito, tiene sustento en un contrato de mutuo
con interés y, que por ende, en todo caso cobraria
aplicacién lo dispuesto en el numeral 2258,
fracciédn II, del Cdbdigo Civil vigente del Estado,

que es concordante con la regla general establecida

en el articulo 1953 del propio ordenamiento, pues
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al numeral citado en primer término, si

sefialado lugar para restituir lo prestado
préstamo consiste en dinero, la restitucidn

el domicilio del deudor.

ebe hacerse
La salvedad relativa a que de las
circ

S s o la naturaleza de la obligacidén se

desprenda 1 rio, no puede tener aplicacidn
en los copftratos de mutuo con interés celebrados

entre un Jjador el ****x* o]]lo es asi, porqgque

sl se atien a
e 7
rodear el incumpl

as circunstancias que pueden

ent de ese contrato, la

naturaleza de éste de
en él, para no Vi en;afjéﬂg derechos laborales y
sociales que se virfcu n,a‘ggéltipo de contrato, se

s obligaciones asumidas

tendria que concluir 1 o debe hacerse en el

domicilio del deudor; lf//' , or ende, no puede

operar la mora solvendil x re, también conocida
como mora automética.
Se estima de esa aneray pues si se

tiene en cuenta que ese tipfl de o, no sbélo

permite concretar una prest caracter

de
laboral, sino que ademéds cumple u funcidén de
caracter social al permitir que el t/rsj,ador y su
familia gocen de una vivienda digna vy COrosA, a
efecto de que dichos derechos recongfidos nivel
constitucional e internacional, no ulten

lesionados o transgredidos, resulta prepondcrante

tener en cuenta todas las circunstanci o
hipétesis que de facto pueden dar lugar a d"esel/

instituto actor considere que el trabaja ha
incumplido con su obligacidén de pago.

Ello es asi, pues es evidente gque en
términos generales, para el instituto se

actualizaria un incumplimiento en la obligacidén de
pago por parte del acreditado, cuando el patrdén no
entrega los descuentos realizados al salario del

trabajador, vy éste tampoco realiza de manera
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directa pago de las mensualidades acordadas, a
no gozar de alguna probérroga.

No obstante, estimar que la

actualizacién e esa hipdétesis por si sola es
suficiente pdra considerar que el trabajador ha

on su obligacién de pago, y que, por

tanto, es i o algln requerimiento por parte

del acreeddf al trabajador acreditado para que éste
incurra a, s a un error que necesariamente
trascenderia e de los derechos de carécter

laboral y social g acionan con ese tipo de

contratos, pues puede stir casos en los que el

patrédn no cumpla igacidén que se deriva

para ¢él de la T contrato en el

sentido de realizar

s al instituto, o

a del
c os al salario del
trabajador a efecto de gentgrario
la

que en concordancia ¢ mecanica de pago

establecida en el contrato, el 6n si esté

realizando descuentos directgo salario del

trabajador, pero a pesar de o) mpla con la
obligacidén de enterarlos al ***x*x>7] ravés de las

entidades receptoras que actuan c ta y orden
del mencionado instituto; y que como cuencia,

ignorante de esa situacidén, el trabajaddr tampoco
realice de manera directa 1los gos e las

mensualidades acordadas.

Asi, ante la sola posibilidad que
eso pueda ocurrir, la Suprema Corte de Justi
la Nacidén ha determinado como preciso que cu o el
**x**k* ostime que un trabajador ha incumplido su

obligacién de pago, éste sea requerido de pagoien

su domicilio, ello no sbélo por la ausencia del

sefilalamiento de un lugar especifico para

realizarlo, sino porque ademas de darse el caso de

que el patrén sea quien esté incumpliendo con la

obligacidén que tiene a su cargo, en el sentido de

enterar al instituto los descuentos realizados al
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1 trabajador, éste, sin necesidad de que
na controversia planteada en su contra,

dria demostrar que si ha cumplido con sus pagos,

¥ que en todogtcaso, fue el patrdén quien incumplid
con una oblighcidén a su cargo.

si considerar lo contrario, es decir,
no tiene que ser requerido de
pago en domicilio, implicaria negarle la
posibili trar sin necesidad de ir a
juicio una si i4n que de facto puede ocurrir vy
sta

que incluso fue p en el Reglamento para

Imponer Multas por
que la ley del in
a cargo de los pa ellas la relativa a
la omisidén total o pa enterar al instituto
los descuentos adps al salario del
trabajador.

Atendiendo a lo anteriar, por las

circunstancias que pueden rodea cumplimiento

se vinculan a ese contrato y la social que

éste desempefia, se debe concluir que c O en ese

tipo de contratos no se seflala un lugar-éspec

de pago ni se acredita que hubiere tezmi con su
relacién 1laboral, para la hipdtesis en e por
alguna razdé4n no tenga aplicacidén la mecé a de
pago establecida a través de descuentos al s 0
del trabajador, necesariamente debe tener
aplicacién la regla general prevista en el ral

1953 del Cédigo Civil vigente del Estado, J7de
acuerdo con 1la cual el pago debe hacerse en el
domicilio del deudor, pues ello es acorde a la
naturaleza y funcidén del contrato; ademas,
considerar lo contrario y gque, por ende, en ese
tipo de contratos a pesar de no haberse sefialado un

lugar especifico de pago, y no haberse acreditado
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iere separado de la relacidén laboral con
1nicio 1la wvigencia del contrato, puede

ar la mora automéatica, seria tanto como

esconocer sitgdaciones que de facto se pueden dar

en perjuicio jdel trabajador acreditado, las cuales
pued ugar a transgredir aun cuando sea de
manera indi s derechos laborales y sociales
que se vinfulan a ese tipo de contratos, derechos
que al tén tambié vinculacién con el derecho
humano recono o n el articulo 11, apartado 1,

del Pacto Internaci os Derechos Econdébmicos,

Sociales y Culturale gan a toda autoridad, en
términos de 16 en el articulo 1°
constitucional, cumplimiento a la
ejecutoria dictada rimera Sala de la
Suprema Corte de Justici acidén, las medidas
necesarias a efecto asegurar su efectiva

proteccidén, de ahi que por ese mo

vil vigente

del Estado cuando en un contr
crédito con interés celebrado ent n _trabajador y
el ***** no se establece un lugar e ifico de

pago en que el mutuatario pued realizar
directamente los pagos al mutuante, pgrgue tenga

aplicacién la mecénica de descuentos di os al

apertura de

salario establecida en él, y no se estéa n el

supuesto de una prérroga, ademés de encon

sujeto a una relacidén laboral atendiendo los
archivos con los que cuenta la actora, al tar
obligados 1los patrones a dar un aviso de baja,

cobra aplicacidén la regla general de la legislacidn
citada, conforme a la cual el pago previsto en el
articulo 1953 del ordenamiento legal sefialado, debe
realizarse en el domicilio del deudor, en tanto que
no se actualiza ninguna de las salvedades previstas

en dicho articulo.
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Resultando aplicable a lo anterior, el

Jurisprudencial emitido por la Primera
de la Suprema Corte de Justicia de la Naciédn,

sis numero la./J. 64/2013 (10a.), al

al emitir la

resolver la contradiccidn de tesis 32/2013,

publica el Semanario Judicial de la Federaciodn
y su Gaceta XIII, agosto de dos mil trece,
tomo 1, def"la materia civil, pégina cuatrocientos
treinta , de AXa Décima Epoca, con nUmero de
registro 2004 , cual a la letra establece:

CONTRAT MUTUO CON INTERES CELEBRADO
ENTRE UN TRABAJADOR ***k*  EL PAGO DE LAS
AMORTIZACIONES D ERIRSE EN EL DOMICILIO DEL

DEUDOR ANTES DE QUi $ ONSIDERARSE QUE INCURRIO
EN MORA (LEGISEAC ESTADO DE MEXICO

ABROGADA). Si al ce n contrato de mutuo
con interés se estab dnica de pago, de
acuerdo con la cual ellp asume la obligaciodn

de realizar descuentos lrectos al salario del

al *****  poro no se establece dar en el que
el acreditado pueda cumpli} obligacidn
cuando por alguna razon (o S la proérroga)

dicha mecanica no se realiza, aplicacidén la
regla general contenida en el ticu 1911 del
Codigo Civil del Estado de , abrogado

mediante decreto publicado en la del

Gobierno de la entidad el 7 de junio

conforme a la cual el pago debe el
domicilio del deudor, 1o que 1im e el
instituto acreedor debe constituirse el

domicilio del trabajador, a efecto de obtesier el

pago,; por tal motivo, no puede tener aplicaci
mora solvendi ex re, también conocida comg
automdtica, porque en todo caso, la qug~ puede
actualizarse es la mora solvendl ex personae, ra
lo cual es preciso que el acreditado incumpla JZ0n
su obligacién de pago a pesar de haber sido
requerido por el acreedor. Asi, aunque la regla
general mencionada admite como salvedades que las
partes hayan convenido otra cosa, que lo contrario
se desprenda de las circunstancias, de la
naturaleza de la obligacidén o de la ley, éstas no
tienen aplicacidén, pues aunque las partes hayan
pactado una mecanica de pago, si en ella no se
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domicilio especifico en el que el

pueda cumplir con su obligacidn cuando

alguna circunstancia esa mecdnica no tenga
atividad, no puede considerarse que para ese
supuesto espe

cosa; por otyo lado, en atencidén a lo establecido

fico las partes hayan convenido otra
en el e la ley, se tendria que concluir que
cobra aplicacidon la regla general citada, pues al
tratarse de trato de mutuo con Iinterés, en

donde 1o

<

prestado consiste en dinero, su

restituci e la #falta de un lugar especifico

para tal e to, e acuerdo con el numeral 2241,
fraccidén II, pio ordenamiento abrogado, debe
realizarse en e omicilio del deudor; v,

finalmente, tampoco aplicacién la salvedad
relacionada con stancias y la naturaleza
de 1la obligacidn, niendo en cuenta que el
contrato de refe [ mite concretar una
a la par de que

igo spcial, en tanto que

prestacion de carac
cumple con una funcid
a través de él, el traovaj
barato y suficiente para
gozar de una vivienda digna y decorosa, a efecto de

que dichos derechos a nivel
constitucional e interna resulten
lesionados, deben tener cuenta las
circunstancias que de facto pue r  lugar a que

el instituto considere que trabajador ha

incumplido con su obligacidn de pues de no

hacerlo se incurriria en el error de n

descuentos o que aun habiéndolos reall o los
reporte al instituto y, en consecuencia, 1 rante
de esa situacidén, el trabajador tampoco cubra 1os
pagos directamente, por lo que ante la posibi
de que ello ocurra, es preciso que el 1in

requiera de pago al deudor en su domicilio, 510
por la ausencia de un lugar especific ra
realizarlo, sino porque, ademas, de ser el caso e

el patrdén sea quien haya incumplido la obligacidn
que para é1l1 derivase de la celebracidén del
contrato, debe darse la oportunidad de que el
trabajador, sin necesidad de entablar una
controversia en su contra, pueda demostrar que ha
cumplido con su obligacidén de pago.

De acuerdo a lo anterior, para que se

actualizara la causal de vencimiento por la falta
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dos mensualidades consecutivas, prevista

ausula vigésima inciso ¢ del basal y por

o pudiera vencerse anticipadamente el plazo

para el cu imiento de dicho contrato, era

necesario dembstrar por parte del actor, ademds de
la fetC afirma que el demandado dejé de cubrir
el haber requerido a la deudora
por el pagg¢ de las mensualidades que se afirman no
fueron cubi as y e una vez efectuado esto, la
deudora no lai»Cculfiera para poder considerar que

incurrié en mora, no acreditdé la parte

actora en el caso ocupa, aunado a que del

escrito inicial se advierte que la
accionante sefiala irid a la parte
demandada, no 1lo . entro del presente
asunto, luego entonces ada no ha incurrido

en mora Yy en consecue la demandada no se

encuentra en la causa de vencimi anticipado
estipulada en la clausula vigésima iniiso c que es

invocada por la parte acto v, - a

ello, esta
Ultima no puede demandar el ven to anticipado
del plazo, por resultar esto c ard a lo que

disponen los articulos 1678, 1820 y 19 1 Cédigo

Civil vigente del Estado, asi como lo  sefialado/ por

esta autoridad en lineas que en
especifico el criterio jurisprudencial tra ito.
No es O6bice a lo anterior, que bien
es cierto, la carga de la prueba por cuanto a o
de pagos mensuales corresponde a la parte de dada
Yy que no obstante esto ***** = no acrédi el

cumplimiento de las obligaciones a su cargo,’ se
considera que no ha incurrido en mora, dado que al
haberse establecido en el contrato basal una
mecadnica ordinaria de pago, asi como el accionante
encontrarse en posibilidad de acreditar una baja
respecto a la misma, no lo realizd, de ahi dque

atendiendo a lo estipulado por 1las partes en el
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comtrato basal, asi como las declaraciones
s por ellos al momento de celebrarlo, no
io una hipétesis distinta y, por ende, ante el

incumplimientos”y teniendo en cuenta la obligacidn

patronal de rkalizar el pago, debid de requerirse a

la dema a fin de que ésta incurriera en mora,

siendo que a como hecho constitutivo de la
accién quefejerce, que realizdé lo anterior, pero
esto no s encuepfra acreditado en autos, lo
anterior pese obligacién que le impone el

articulo 235 del C Procedimientos Civiles

del Estado, por 1lo sostiene que ***** no ha
incurrido en mora no le asiste derecho

a la parte acto ndar el vencimiento

de la accidn, pues su cu imiento debe apegarse a
lo estipulado por las partes de ac do a lo que
Cébdigo Civil
vigente del Estado, y en vig no procede
declarar vencido el plazo convend n el Contrato
Apertura de Crédito Simple con Ga i ipotecaria

base de la accidén para el la

cumplim de

obligacién principal, como tampoco cO nar la
parte demandada al pago de las prestgCione ue se
le reclaman, toda vez gque no ha incurriﬂ& el
so

supuesto previsto en la clausula vigésima i c

del contrato basal y que es en lo gque se su

la accidén ejercitada.
Consecuentemente, se determindg no
procede declarar vencido el plazo estipulado eprel
Y

contrato de Apertura de Crédito Simple

Constitucién de Garantia Hipotecaria base de 1la
accién, para el cumplimiento de 1la obligacién
principal, como tampoco condenar a la parte
demandada al pago de las prestaciones que se le

reclaman, toda vez que no ha incurrido en mora en
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pago de las amortizaciones a que se

en dicho contrato, por 1o que,

nsecuentemente no procede sacar a remate el bien
inmueble dado_#n garantia hipotecaria.
N pasa desapercibido para esta

auto e en el contrato basal, se pactd un

domicilio nal, pero lo anterior no es

6bice para/ dictar la resolucidén en los términos
precisad line que anteceden, pues al haber
sefialado la p e gictora en su escrito inicial de

demanda que requiri la_demandada en su domicilio

y no haberlo acredi como la presuncidén que

surgié en el que dicho demandado
continuaba teniend cidédn laboral, no se
surte la hipdtesis co en fundatorio de la
accién.

En cuanto a gastos y costas que se

reclaman, se observa lo que sefialar articulo 128

del Cbébdigo de Procedimientos vigente del

Estado, el cual establece: que pierde
debe reembolsar a su contrari s costas del
proceso. Se considera que pierd a parte cuando
el tribunal acoge, total o parci nte las

prestaciones de la parte contrari En
observancia a esto y considerando qu andada
no dio contestacién a la demanda instaur en su

contra, de donde se observa gque no erogd gastds con
motivo de su defensa, en consecuencia, no ha
a hacer condena especial por tal concepto.

Por lo expuesto y fundado y co oyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 32, 39 9
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccién V, 223 al
228, 353, 369, 370, 371, 372 y deméds relativos del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente, es de
resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Esta autoridad es competente

para conocer y decidir la presente controversia.
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SEGUNDO. Se declara que el actor no
accioén.
TERCERO. Que la demandada no dio

contestacidn a demanda instaurada en su contra.

CUARTO. No procede declarar vencido el
plaz lado en el Contrato de Apertura de
Crédito Simg arantia Hipotecaria base de 1la
accidén, pa cumplimiento de la obligacién
principal poco condenar a la ©parte

demandada al gogde las prestaciones que se le

reclaman, toda vez no_ha incurrido en mora en

llidades a que se obligbd

CUARTO. No~se condena especial por

cuanto a los gastos 0s del Jjuicio por las
igfal fde

cuanto al pago de

en dicho contrat®o.

razones expuestas al £ ultimo considerando
de la presente resolucid

QUINTO. Con fundamento lo dispuesto

por los articulos 1°, 70, fra vIi, 73, 116

de la Ley General de Transg: cceso a la
ersos 1°, 11,
55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, incis ; accién I de
la Ley de Transparencia y Acceso a/lsp«formacién

Piblica del Estado de Aguascalient y / sus

Informacidén Publica, asi como 1

Municipios, preceptos de los cuales sg des nde la
obligacién de esta Autoridad de gara r el
derecho de acceso a la informacidén que se teilga en
posesidén, entre ellos de las resoluciones oy
emitan en los procedimientos seguidos en fg
juicio, a través de versiones publicas,
cuales deberd suprimirse la informacidén clasifigada
como reservada o confidencial, la cual corresponde
a los datos personales que refieran las partes, de
ahi que en determinado momento en que se publique
la versidén publica de la resolucidédn que ponga fin a

la presente causa, la misma no contard con los

datos que refiere el promovente, se informa a las
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se publicard la versidén publica de la

resolucién una vez que haya causado

O. Notifiquese personalmente.

Agi, definitivamente lo sentencidé vy
{cenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, Juez
Segundo Ci esta Capital, por ante su
Secretario de Acuerdos licenciada HERMELINDA

MONTANEZ ADO autoriza. Doy fe.

,S/

Se publicd fen isfa de acuerdos con

fecha veinte de julio de s mil veinte. Conste.
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